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URSCHRIFT

BEGRUNDUNG

« STADT Gifthorn

=

zur 6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 51/81 "Vor dem EyBel", Teilbereich 7

AnlaB zum Erlal} der Satzung

Die Ausweisung des neuen Baugebietes wird zum AnlaB genommen, Festsetzungen tiber die
Gestaltung baulicher Anlagen zu treffen. Im neu geplanten Baugebiet soll auf diese Weise ein
Rahmen abgesteckt werden, der eine harmonische Gestaltung der Gebaude und ein einpragsa-
mes Stadtbild erwarten 1aBt. :

Zu§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift soll dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 51/81 "Vor dem EyBel", Teilbereich 7 entsprechen.

Zul?2
Gebiudehohen

Um den Eindruck von Warftenbildungen zu vermeiden, wird die maximale Hohe der OKFF des
Erdgeschosses auf 0,50 m iiber dem Bezugspunkt festgesetzt. AuBerdem wurden Hochstgren-
zen fiir die Firsthohen der Gebiude festgesetzt; diese Regelung dient dazu, die Gebaudehohen-
entwicklung auf ein jeweils einheitliches MaB zu begrenzen. Gleichzeitig soll in Bezug auf die
Gestaltung der Baukorperkubatur - hohenmaBiger Gebaudezuschnitt, Sockel, Traufe, First -
ein individueller Spielraum eingeraumt werden.

zud 3
Dicher

1. Es werden Dachneigungen festgesetzt, die eine wirtschaftliche Nutzung des Dachraumes
ermoglichen und eine ansprechende architektonische Gestaltung unterstiitzen. Neben Sat-
telddchern werden fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebietes auch Krippelwalmdéacher
und versetzte Pultdicher, d.h. Hohenversitze im First, zugelassen, um eine Variation ver-
schiedener Gestaltungselemente zu erlauben.

Die Bebauung im Bereich von zwei Wendeanlagen soll sich halbkreisformig entwickeln.
Um eine weitgehende Einheitlichkeit der Gebaude in dieser stadtebaulich besonderen Si-
tuation zu erzielen, wurden hier nur Satteldicher mit Neigungen von 35° bis 40° zugelas-
sen. Aufgrund der Entwurfsidee einer rundlingsahnlichen Bebauung wurde dartiber hinaus
eine giebelstindige Bauweise vorgeschrieben, wobei die Firstrichtung der Hauser auf die
Mittelpunkte der Wendeplitze orientiert sein soll; zur Absicherung einer stadtgestalterisch
iiberzeugenden Baukorperform wurde weiterhin festgelegt, dal in diesen Bereichen die
Dachflichen eines Gebidudes mit jeweils gleichen Dachneigungen auszufiihren sind.



gr die untergeordneten Gebaude bzw. Gebaudeteile, die aufgrund ihrer GroBe nicht we-
sentlich zur Pragung des Gebietes beitragen, sind im Gegensatz zu den Hauptgebauden
auch Flachdacher zuléssig, die hiufig giinstiger herzustellen sind als geneigte Décher.

3. Mit der Zulassung von Dachgauben und Dacheinschnitten wird eine Moglichkeit zur Glie-
derung der Dachflichen gegeben. Auch verglaste Teile von Dachfliachen, z.B. Dachflichen-
fenster und Wintergarten, sind zuldssig.

4 Die Vorschriften iber die Anordnung und Dimensionierung der Dachgauben und Dachein-
schnitte sollen den DachgeschoBausbau begiinstigen und sich dennoch an anerkannten Ge-
staltungsprinzipien orientieren. Die max. zuléssige Breite (1/3 der Firstlange) 1af3t eine gute
Nutzung bei iiblich ausgebauten Dachgeschossen zu; gleichzeitig wird eine ruhige Wirkung
der Dachlandschaft sichergestelit.

5. Durch die Festsetzung eines zulissigen Spektrums von Farbtonen nach der Farbkarte RAL
840 HR soll eine einheitliche Wirkung der Dachlandschaft im gesamten Geltungsbereich er-
reicht werden. In Anlehnung an die stlich und westlich benachbarten Baugebiete wurden
rote Dacheindeckungen festgesetzt. Da die Nutzung der Solarenergie durch die Bestim-
mungen zur Dachgestaltung nicht eingeschrinkt werden soll, wurden Sonnenkollektoren
bzw. Solarzellen ebenfalls zugelassen.

zu§ 4
GebiudeauBenwandflichen

Die Festsetzungen fiir die AuBenfldchen der Gebaude sollen eine breite Palette von
gestalterischen Moglichkeiten bieten, die die Individualitit der einzelnen Gebéude betonen soll.
Deshalb wurden lediglich Materialien fiir geschlossene Wandflédchen festgeschrieben. Einzel-
heiten iiber Umfang und Formate von Wandoffnungen wurden bewuBt offen gelassen, um den
Spielraum fiir die architektonische Gestaltung nicht iibermaBig einzuengen. Dies bedeutet, daf
auch Verglasungen (Wintergarten) zugelassen werden konnen. Es wurden Auflenfldchen aus
Sichtmauerwerk und als Putzfassade allgemein zugelassen. Um einen weiten gestalterischen
Spielraum zu ermoglichen, wurden weitere Materialien als Ausnahme zugelassen.

zu§s
Einfriedungen

Die Art und die Hohe von Einfriedungen im Straflenbereich trigt wesentlich zum Erschei-
nungsbild des 6ffentlichen StraBenraumes in Einfamilienhausgebieten bei.

Um eine groBziigige Wirkung des StraBenraumes unter Einbeziehung der Vorgirten zu errei-
chen, sind Einfriedungen nur in einer maximalen Hohe von 0,80 m aus Holz oder als Hecke
zulissig. Bei Anpflanzungen von Hecken wird durch die Eingriinung die Attraktivitat des
Gebietes gesteigert.



zZug§6

J Nebenanlagen

Fur Hauptgebaude sind bestimmte Materialien und Farbtone festgesetzt. Damit sich Nebenan-
lagen nicht zu stark von den Wohngebduden abheben und um die Einheit der einzelnen indivi-
duellen Gebiaude zu betonen, wurde festgelegt, dal Nebenanlagen im Material an das Hauptge-
baude anzupassen oder aus Holz zu errichten sind.

g7

Ordnungswidrigkeiten

Mit der Erwéhnung der Ordnungswidrigkeit und der Hohe der Geldbul3e wird darauf hinge-
wiesen, daf3 besonderer Wert auf die Einhaltung dieser OBV bei allen BaumalBnahmen gelegt
wird.

Gifhorn, den 11.07.1994
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